Nieuwbouw Wilhelminadorp-Zuid, Participatie
Ingekomen reacties in de periode van 7 februari tot 3 maart 2023

|Vraag/reacties van bewoners (selectie uit ingekomen brieven)

[Antwoord gemeente Goes (april 2023)

VERKEER

1 |Verzoek om directe aanluiting van nieuwbouwwijk op de
Wilhelminapolderweg i.v.m. verkeersoverlast in de Westhavendijk, de
Brugstraat en in de direct omliggende straten. Dit is ook beter tegen de
verkeersdrukte op de Westhavendijk en de Brugstraat en werkt ook gelijk
als snelheidsremmer voor de rondweg: Twee vliegen in 1 klap dus. Eris
al meer dan genoeg sluipverkeer door de mensen die in Mannee en het
Goese meer wonen. 480 auto's extra over het kruispunt Van de
Lindestraat en de I.G.J. van den Boschtraat is echt niet te doen. Een
aansluiting op de rondweg voor auto's is echt nodig. Ook de kruisingen
met de Brugstraat zijn niet overzichtelijk. Daar is in de zomer veel verkeer
waaronder motoren.

Er is gekozen om de nieuwbouwwijk niet separaat aan te sluiten op de
Wilhelminapolderweg omdat: 1) Het extra verkeer kan via de bestaande
omliggende straten gemakkelijk worden afgewikkeld. Er treedt als gevolg
daarvan nergens een overschrijding op van de leefbaarheidslimieten zoals we
die als gemeente hebben geformuleerd in het vastgestelde gemeentelijk
verkeers- en vervoersplan (GVVP). De verkeersintensiteit in alle straten waar
het drukker wordt blijft ver onder de maximale norm van 2500
motorvoertuigen/etmaal. Kortom: Verkeerskundig ontbreekt de noodzaak voor
een alternatieve aansluiting. Bovendien is het onwenselijk om op een weg met
veel doorgaand verkeer meerdere aansluitingen Kort bij elkaar te hebben.

2) De nieuwbouwwijk is een uitbreiding van Wilhelminadorp die
stedenbouwkundig integraal onderdeel van het dorp moet worden. Dat betekent
dat we het liefst alle verbindingen (auto-, fiets- en loopverbindingen) via de
dorpskern zelf afwikkelen. De nieuwbouw vormt op die manier een
stedenbouwkundige eenheid met het dorp.

3) Kosten: Een extra aansluiting op de Wilhelminapolderweg is kostbaar en
bovendien zijn wij als gemeente geen wegbeheerder (dat is het Waterschap).

Wilhelminapolderweg om het dorp veiliger te houden, de kosten voor de
bouwweg zijn toch al gemaakt.

2 |[Doe iets aan de verkeersveiligheid in het dorp als er zoveel Voor aanvang van de bouw zal bekeken worden of eenvoudige maatregelen
autobewegingen bij komen. Zeker bij de school en in de direct omliggende |met beperkte middelen in omliggende straten en bij de school kunnen bijdragen
straten die veel meer autoverkeer te verwerken krijgen. Het dorp en het aan de veiligheid. Dit onderzoek zal worden uitgevoerd door een
gedeelte ‘De Schanse’ is opgezet als autoluwe wijk met straten verkeerskundige. Wat betreft de Westhavendijk: Hier wordt er in de eerste helft
(woonerven zelfs!) zonder aparte voetpaden. Dat houdt in dat een van 2023 een verkeerskundige aanpassing uitgevoerd om de snelheid te
aanzienlijk deel van de extra toestroom straks al bestaande kinderrijke beperken. Dit was al afgestemd en schriftelijk gecommuniceerd met
woonerven doorkruist om uiteindelijk op de gewenste bestemming aan te |aanwonenenden voorafgaand aan de informatiebijeenkomst van 7 februari.
komen. Zou het niet beter en veiliger zijn de ingang van de school naar de
achterzijde te verplaatsen. Hoe kan er extra verkeer het best verdeeld
worden over de Lindenbergstraat en de 1GJ vd Boschstraat.

3 |Behoud de bouwweg als definitieve aansluiting op de De tijdelijke bouwweg wordt technisch eenvoudig uitgevoerd (puinbaan) en is

volstrekt ongeschikt als permanente weg. Een tijdelijke bouwweg kost ook maar

een fractie van een definitieve weg.




4 |de 480 extra reisbewegingen per dag (60 x 8) die u, zoals u tijdens de Dat is een kengetal waarbij alles is inbegrepen.
informatieavond schetste gemiddeld dagelijks verwacht, waarbij het voor
ons niet duidelijk is of dit in- of exclusief toeleverende diensten, bezoekers
etc. is.

6 |Er komt een doorlopende weg voor autoverkeer nabij IGJ vd Boschstraat
nr. 32/34 en bij nr. 38/40/42 (bestaande doorsteken). Waarom is dit nodig? , ) I . . .

Om kosten te besparen zouden de 2 ontsluitingen naar de 1.G.J. van den De tweel doorsteken' in oost-west richting zijn al aangelegd met de intentie om

: . o deze ooit door te trekken, hetgeen nu dus gaat gebeuren. De te verwachten

Boschstraat alleen fietspaden kunnen worden. Dat is ook veiliger. Tevens . N

. , o : . verkeersintensiteit is laag.

is het voor auto's toch niet interessant om die route te nemen. Er rijden

daar veel fietsers.

WONINGBOUWPROGRAMMA, SOORT WONINGEN

7 |Waarom komen er geen tiny houses of hofjes. De kavel is te klein om met alle wensen rekening te houden, dus is er een

keuze gemaakt in woningtypen. Tiny houses en hofjes krijgen bij andere
plannen in Goes wel aandacht.

8 |lk vind het wenselijk dat het echt een gemengde wijk wordt met: vrije Er is door het college besloten tot een bouwprogramma met 1/3 deel sociale
kavels, project bouw met een maximale bouwprijs en een aantal huurwoningen en 2/3 deel betaalbare koopwoningen, dus een nadrukkelijke
huurhuizen. Zo is ook het dorp tot nu toe opgebouwd! en dit maakt het keuze voor betaalbaar wonen.
project wellicht betaalbaarder.

9 |Waarom komen er geen goedkopere woningen dan € 355.000,-. Jongeren |De bovengrens voor 'betaalbaar wonen' is landelijk vastgesteld op maximaal €
en beginnende kopers/starters kunnen dit soort bedragen niet betalen. De [355.000,- Mede door de gestegen hypotheekrente geeft dit inderdaad lasten die
eigen jongeren uit Wilhelminadorp worden verjaagd. Waarom worden er  |niet iedereen kan dragen. Daarom wordt ook 1/3 van het plangebied sociale
niet meer kant en klare goedkope woningen gebouwd. huur. We haken als gemeente aan op de (boven)grenzen die landelijk

geformuleerd worden voor doelgroepen. Bouwkosten zijn ook zodanig fors
gestegen, dat ontwikkelaars en bouwers kunnen afhaken als er (veel)
goedkoper gebouwd moet worden. De verdere uitwerking gaat de komende
periode opgepakt worden.

10 |Hoogbouw past niet in Wilhelminadorp, waarom dan zo'n Het gaat om drie woonlagen dus (ongeveer) net zo hoog als een doorsnee
appartementengebouw. Hou het laag en landelijk. Een waarom zo'n woning met 2 lagen en een kap; geen hoogbouw dus. De vormgeving bij sociale
blokkedoos; beter de bovenste verdieping met een schuine kap of in de woningbouw is doorgaans eenvoudig, gelet op de financiele haalbaarheid, maar
vorm van een grote landbouwschuur. Dit ontwerp past niet in een dorp. wel duurzaam en doordacht. Uitwerking moet nog plaatsvinden in overleg met

Beveland Wonen.
11 |Het appartementenblokje een kwartslag draaien paralel aan het 'bosje’ De bebouwing zal vanuit het naastgelegen open landschap altijd gezien worden;

zodat het aanzicht van het dorp beetje gewaarborgd wordt er het minste
tegen aangekeken.

ontwerpen is een keuze met voors en tegens. De overgang naar het open
landschap wordt nog iets 'verzacht' door een bomenrij.




12

Is er een lift gepland in het appartementengebouw? Wij pleiten hiervoor
i.v.m. de levensloop-bestendigheid én dus de toegankelijkheid voor
senioren, mindervaliden en jonge gezinnen met kinderwagens. Worden er
buiten de geplande 15 appartementen nog andere woningen in de sociale
sector gebouwd, c.q. nog andere levensloopbestendige woningen. Dit met
het oog op de doorstroming vanuit één-gezins (huur)woningen.

Specificaties van woningtypes zijn op dit moment nog niet bekend. Of er een lift
in het appartementengebouw komt is op dit moment niet bekend. Dit is (mede)
onderwerp van gesprek met Beveland Wonen. Bij de verdere uitwerking van het
plan is er aandacht voor een aantal levensloopbestendige woningen.

13

Worden er bij projectontwikkelaars ook eisen gesteld aan het type
woningen.

Ja, die worden gesteld in de uitvraag naar projectontwikkelaars die nog
opgesteld gaat worden.

14

Graag zien we dat er een maximum aan inkomensgrens komt zodat
diegenen die opzoek zijn naar een betaalbare koopwoning ook de
gelegenheid krijgen om te kunnen kopen.

Voor sociale huurwoningen is er inderdaad een wettelijke maximale
inkomensgrens, maar voor koopwoningen bestaat dat maximum niet.

OOSTZIJDE PLANGEBIED (zijde I.G.J. van den Boschstraat)

15

De nieuwbouw aan de oostkant van het plan gaat extra schaduw geven in
de aangrenzende tuinen van de IGJ vd Boschstraat. De eerste bebouwing
aangrenzend aan de groene onderhoudsstrook oostzijden willen wij niet
hoger dan een goothoogte van 3 meter vanwege het zonlicht.

Goothoogtes zijn op dit moment nog niet bepaald, dat gebeurt in het
bestemmingsplan. Zoals ook verteld op de informatiebijeenkomst zullen de
woningtypes in overleg met marktpartijen (ontwikkelaars/bouwers) de komende
tijd verder uitgewerkt worden. Wat bezonning betreft geldt dat bij laagstaande
(avond)zon met name ten oosten van het plangebied enige extra schaduw zal
zijn.

16

De privacy van de achtertuinen van de IGJ vd Boschstraat is in het geding
door inkijk vanuit de achtertuinen in het nieuwbouwplan. Kan bij de nieuwe
woningen standaard een nette, uniforme dichte schutting of gaaswerk met
hedra o.i.d. door de ontwikkelaar worden geplaatst.

We zullen nagaan wat de mogelijkheden zijn om de ontwikkelaar een nette,
uniforme schutting te laten zetten. Een dergelijke schutting wordt na verkoop
privaat bezit; dus het is dan aan de eigenaren hoe men hier uiteindelijk mee om
gaat.

17

Bewoners IGJ van den Boschstraat hebben nu vrij uitzicht, wat met het
plan verleden tijd is.

Ja, dat is zo en dat speelt overal waar woningbouw in- en uitgebreid gaat
worden. Dat op deze locatie ooit gebouwd zou gaan worden is niet verrassend
en is voorzienbaar gelet op de al aangelegde 'doorsteken'. Er is geen recht op
(blijvend) vrij uitzicht.

18

Aan de oostzijde van het plan (zijde IGJ vd Boschstraat) komt een
groenstrook zodat eventuele passanten in de achtertuinen van de 1GJ vd
Boschstraat kijken. Kan deze groenstrook worden afgesloten.

Afsluiten van deze groenstrook is niet wenselijk vanuit oogpunt van beheer &
onderhoud en handhaving. Wel zal er een extensief maairegime gelden
(maximaal enkele keren per jaar maaien), hetgeen betreding minder
aantrekkelijk maakt.

19

Zelfde groenstrook: Het zou heel dorps en leuk zijn als de groenstrook aan
de oostkant van de nieuwbouw onderhouden gaat worden door een kudde
schapen

Dit past niet in het huidige beheersregime waarbij begrazing alleen wordt
ingezet bij grote oppervlaktes.

SLOTEN




20

‘Onderhoud sloten: wie gaat dat doen gemeente of het Waterschap, en
hoe vaak

Waterschap en gemeente werken hierbij samen. Het waterschap is
verantwoordelijk voor het totale onderhoud van het watersysteem. Volgens hun
huidige beleid voeren ze eenmaal per ongeveer 8 jaar baggerwerkzaamheden
uit aan de waterlopen. Maaiwerkzaamheden om de sloot open te houden en de
taluds netjes te houden, worden uitgevoerd door de gemeente. Dit vindt
minimaal eenmaal per jaar plaats.

21 [Mogelijkheid om de sloot aan de oostzijde (achterzijde IGJ vd Boschstraat) [Uit overleg met het Waterschap is gebleken dat deze sloot essentieel is om de
te dempen. Dit om schuttig op de erfgrens (die door sloot loopt) te kunnen |waterafvoer in zuidelijke richting te garanderen, en mag dus niet gedempt
zetten. worden.Verder is begin 2022 vastgesteld dat (de meeste) aanwonenden ook

voorstander waren van openhouden.

22 |Wordt de sloot aan de achterkant IGJ vd Boschstraat verbreedt. Nee, de sloot behoudt het huidige profiel. Voor het waterschap is het goed zo.
GROEN

23 |[Eris amper groen in de nieuwbouwwijk , laat staan ruimte voor een De kavel is te klein om met alle wensen rekening te houden. Wel is
speelplaats. meegewogen dat de nieuwbouw pal naast een gemeentelijk bosgebied is

gelegen dat vrij betreden kan worden. Dit zien we als een extra kwaliteit voor de
nieuwe wijk.

24 |Komen er na het rooien van bomen ook exemplaren voor terug. Nagenoeg al het bestaande groen rondom de nieuwbouwwijk blijft
gehandhaafd; daar is bewust voor gekozen. Alleen bij de nieuwe
ontsluitingsweg aan de noordkant worden enkele bomen gerooid, maar die
worden gecompenseerd door nieuwe bomen in het bouwplan.

PARTICIPATIE EN HOE VERDER

25 [Wij pleiten voor minimaal nog één inspraakavond met de dorpsbewoners |Zodra de formele procedure van start gaan wordt er door de gemeente een
voordat er definitief besloten wordt over de inrichting en bebouwing van de |inloop-bijeenkomst georganiseerd waar de uitgewerkte plannen te zien zijn.
nieuwe wijk. Daarna is er ruimte voor bezwaar (zienswijzen) en beroep in het kader van de

bestemmingsplanprocedure.

26 (lk zou graag op de hoogte gehouden willen worden over het project Dit is de participatie fase, ook wel informele fase genoemd. Na deze fase begint

Wilhelminadorp Zuid. Krijg ik automatisch bericht wanneer dit project in de
participatie fase terecht komt

het formele traject van bestemmingsplanwijziging met bijbehorende formele
wijze van communiceren hierover. Via GoesPraatMee.nl houden wij u ook op de
hoogte, hier vindt u bijvoorbeeld ook de presentatie van de
informatiebijeenkomst op 7/2/2023.

OVERIGE ZAKEN




27 |Warmtepompen. 60 woningen betekent ook 60 warmtepompen! Dit Er moet voldaan worden aan de geluidsnormering volgens het Bouwbesluit,
betekent een ‘zoem’ wijk. Daarom willen wij dat er in de bouwvoorschriften |waardoor de huidige (en zeker toekomstige) installaties veel stiller zijn dan
wordt opgenomen dat er alleen warmtepompen geplaatst mogen worden |enkele jaren geleden het geval was. Verdergaande eisen stellen dan het
die het minste geluid produceren, een geluidsisolerende omkasting Bouwbesluit is niet mogelijk.
hebben en niet geplaatst mogen worden richting de huidige bebouwing
aan de vd Boschstraat.

28 |Wat voor onderzoeken hebben er allemaal plaatsgevonden voor de Externe onderzoeken naar bodem, ecologie en spuitzone. Verder: Intern
nieuwbouwwijk verkeerskundig advies door de verkeerskundige, intern advies over archeologie

en een notitie waterhuishouding (dit laatste in samenwerking met het
Waterschap). Alle rapportages komen ter inzage in het kader van de wijziging
Bestemmingsplan.

29 |Bij aanvang van de bouw is het gewenst dat er begonnen wordt met Op dit moment is het te vroeg om hiervover uitspraken te doen. Bij de verdere
bouwen vanuit de bestaande bebouwing. Dit is de oostzijde van het plan |uitwerking houden we rekening met overlast voor bestaande en nieuwe
en de achterzijde van de IGJ van den Boschstraat om zo de overlast van [bewoners.
de bouw te beperken voor de bewoners van de IGJ van den Boschstraat.

30 [Verbod op het aanleggen van open haarden, pelletkachels e.d. En een Bestemmingsplan en Bouwbesluit bieden geen mogelijkheden voor een

dergelijk verbod ook handhaven.

dergelijk verbod.




